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Andelsboligforeningen Agerlyngen

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2023 for Andelsboligforeningen Agerlyngen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2023.

Budget 2024
Der er foretaget en beregning af boligafgiftens stgrrelse og efter en lige fordeling mellem
andelshavere. Der henvises til note 7.

Foreningens generalforsamling har tidligere besluttet den fordelingsmade.
Bestyrelsens indstilling om prisfastsattelse af maksimalpriser pa andelsbeviser

I henhold til foreningens vedtegter § 30, stk. 2 foreslir bestyrelsen, at apdelens maksimalpris
fastszettes til:

Andelsbevis 4 kr. 125.000 kr. 811.454
Andelsbevis 4 kr. 130.000 kr. 843.912
Andelsbevis 4 kr. 151.800 kr. 985.430
Andelsbevis 4 kr. 180.000 kr. 1.168.494

De fastsatte maksimalpriser er opgjort efter vedtzgternes § 14, stk. 11 og 12 i arsrapporten.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den S /H 2024
Bestyrelse

Malene Mehlsen Duch Betina Jengen Bodil Nymand

WM (gg@\/’w & Lo ‘i .
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen Agerlyngen

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Agerlyngen for
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Vi er valgt med henblik pid at udfere udvidet gennemgang af A&rsregnskabet for
Andelsboligforeningen Agerlyngen for perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaringsstandard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflagger &rsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse bugettal har, som
det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke vare underlagt den udvidede gennemgang.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udforer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i foreningen, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Viborg, den 5/H 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

. kab
-y

Registreret revisor
mnel 7138
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Agerlyngen er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskablovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formdlet at give de kraevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes
vaerdi og andre boligfallesskaber (andelsboligloven), samt at give de krevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsdr.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede
boligafgifter 1 henhold til budgettet har veret tilstreekkelige til at dakke de realiserede
omkostninger.

Indtzegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgédr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belegb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om
overforsel af belgb til "Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag,
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdianszttes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hejeste veerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalverdi er nutidsvardien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuverende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omszetningsaktiver, omfatter indestdende 1 pengeintitutter

pr. statusdag.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsir.

Egenkapital
" Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

»Qverfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tillegsvardi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i basisverdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgzld. I posten fragér beleb, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegdelse af vardiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsé indeholde belgb, som er overfort fra andre reserver.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og ldneomkostninger ved lédneoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. 1 efterfolgende perioder vardiansezttes prioritetsgelden til
pantebrevsrestgald.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansettes til nominel

veerdi.
Nogleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgdr i noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Vedtzgterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne
andelsverdi, der er geeldende.

Ved opgorelsen af andelsvardien skal der foretages en rackke justeringer af de beleb, der fremgdr
af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal
opgores efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vesentlige justeringer i vardien af foreningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Boligafgift.......cccoevvvenieiiniinniinnian
Antennebidrag........cccoeveirieiiniinnnnn
@vrige indtegter........ccoovvvvverinieennnn

Indteegterialt...............ooovinninnnnnn

Ejendomsskat........cccocevuinvirininennne.
Renovation og genbrugsgebyr..........
FOrsikringer......coovvernceeeenneniscvnnennnns
Elforbrug......ccccvveeerevvveiiiciinniiininnnne,
Vand- og vandafledningsbidrag........
Smaanskaffelser.........cccoeeerveniiininni

Gas- og oliefyrsservice, rep. af fyr ...
Reparation og vedligeholdelse..........
Ekstraordiner vedligeholdelse..........

Boligernes driftsudgifter i alt.........

Generalforsamling .......c..coccveinnernnne
@1, vand, mad mv. ved arbejdsdage..
Gaver og blomster........ccceeviiinniennn
Revisorhonorar ........c.cceeeuevrvencnnnnne
Revisorhonorar, regulering skyldig ..
Rédgivning og administration...........
Gebyr, porto og rente kreditorer .......
Bestyrelsesansvarsforsikring ............
Arbejdsskadeforsikring...........cceuee
ABF kontingent .......c..ccccooeviiiiinnnnins
Kontingent grundejerforening ..........
Kontorhold og omk.ref. bestyrelse ...
Diverse (webhotel, diverse mader)...

Administrationsomkostninger i alt
Resultat for finansielle poster........

Renteudgifter, bank........c...ccccooennnn.
Omkostninger ved etablering af 1an..
Renteudgifter, realkreditinstitutter....

Finansieringialt............................

Arets resultat..........oooeeeeeereeneeecenenne.

Ej revideret

Budget

2023 2023
646.224 646.224
93.572 113.040
900 0
740.696 759264
-84.498 -85.000
-62.734 ~63.000
27.838 -28.000
-340 0
-63.192 -70.000
-1.039 -5.000
-92.951 -113.040
-21.334 -40.000
-10.766 -70.000
-412.654 0
777346 -474.040
-1.182 -1.000
-131 -1.000
795 -500
-15.188 -10.000
-3.000 0
=799 0
-5.491 -3.500
-1.738 -1.800
-2.408 -2.400
-4.640 -4.500
-27.000 -26.400
-9.958 -10.000
-2.544 -2.500
-74.874 -63.600
111.524 221.624
1 0
-15.561 0
-228.202 -258.735
-243.762 -258.735

-355.286 -37.111
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E;j revideret
Budget
2024

683.328
88.176
0

771.504

-61.000
-68.000
-31.000
0
-70.000
-5.000
-88.000
-90.000
-40.000
0

-453.000

-1.000
-1.000
-500
-12.000
0

0
-3.500
-1.800
-2.500
-5.000
-41.000
-10.000
-2.600

-80.900
237.604

0
0
-250.000

-250.000

-12.396



Andelsboligforeningen Agerlyngen

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Ej revideret Ej revideret
Budget Budget
2023 2023 2024

Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag ..................... 46.843 0 0
Overfort restandel af arets resultat.... -402.129 -37.111 -12.396
Resultatdisponeringialt............... -355.286 -37.111 -12.396
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

1 Grunde 0g byZNINger .......cccveriiiniiiiinmniniiieereeseeeniaenns 14.490.000 14.490.000
Materielle anleegsaktiverialt............ccooovveeieniiii 14.490.000 14.490.000
AnlRGSAKUVEr ......cooveoviiiiiiiiiiiiiee 14.490.000 14.490.000
PeriodeafgransningSposter.........covviueniiiineienieniinninenns 22.037 27.662
Tilgodehavenderialt..............coooninniniine 22.037 27.662

2 Likvide beholdninger .............ccccoviiiiiniiiiinninnnnnninne, 686.383 942.756
Omszetningsaktiver............ccoiiininnninecnee e 708.420 970.418
AKTIVER......oooteeccictntntsnsnet et e 15.198{12({ 15.460.418
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Andelsindskud ......ccooceeeeviiiiiiniinni 2.898.000 2.898.000
Overfart resultat M.V.....cooccuriviiiniiini e, 7.224.660 7.579.947
Egenkapital...........ccccooeviiniiniie e 10.122.660 10.477.947
PrioritetSZaeld......cevveeveeerieereeniiiiiiiiin e 5.053.760 4.428.380
Langfristede geldsforpligtelserialt.......................... 5.053.760 4.428.380
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........ 0 145.091
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............occ.... 12.000 9.000
@vrig anden geeld.........coccoovvviiiniiiinini s 10.000 400.000
Kortfristede geeldsforpligtelserialt.......................... 22.000 554.091
Geldsforpligtelser.............cccccoovviiiiniiiininniiniinniecne 5.075.760 4.982.471
PASSIVER ......cooiiiiieieiciiiiinci st 15.198.420 15.460.418

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Beregning af andelsvardi
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

Andelsindskud

EGENKAPITALOPGURELSE

4 stk. andelsbeviser akr. 125.000.......ccoeeeriiiiimiieiennennanns
4 stk. andelsbeviser A kr. 130.000........ccceoreivnvereeneennns
10 stk. andelsbeviser A kr. 151.800......cceeeveevommrrreeereccnne
2 stk. andelsbeviser a kr. 180.000.......ccccoervevoiiiriineccnnns

Andelsindskud....

...........................................................

Overfort resultat m.v.

Overfort overskud

eller tab, Primo .......cccceceevvnvvrenienncns

Betalte prioritetsafdrag .......c.cceovverevveiininiiniies

Rest arets resultat.

Overfart resultat

EGENKAPITAL

...........................................................

1 1

...........................................................
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2023 2022
500.000 500.000
520.000 520.000

1.518.000 1.518.000
360.000 360.000
2.898.000 2.898.000
7.579.946 7.537.958
46.843 196.280
-402.129 -154.291
7.224.660 7.579.947

10.122.660

10.477.947



Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER
2023 2022

1 Grunde og bygninger

KOSEPris, Primo .......cccoreieiniiiininiccinncnesieeereesse s 14.490.000 14.490.000

KoStpris 1 @lt.......cccooceeviinicininineciniirneeineeeesne e 14.490.000 14.490.000

Grunde og bygningerialt.............ccocooivin 14.490.000 14.490.000
2 Likvide beholdninger

KIS uurierriireieereneenreseeseeeee e sssts st aa e s nnes 50 50

Danske Bank kt. 4660438950......ccccccommveriiiininnnnninnnenn. 686.333 942.706

Likvide beholdningerialt...........c..ccccooiniiininnnnnnnnne. 686.383 _ 942.756
3 Prioritetsgaeld

Nykredit opr. 5.680.000 obl. 18n........ccccvreerevinvinnnnnnn. 0 4.573.471

Nykredit opr. 5.505.000 obl. 1&n........ccccovviiininiiniinnne. 5.505.001

AMOTHSEIING ..veeereeeeeteceieretesiesesitssst st saeesraeeesaeens -451.241 0

Overfort til kortfristede geldsforpligtelser..................... 0 -145.091

Prioritetsgeeld i alt ............occocovvniniiniii 5.053.760 ~ 4.428.380

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Foreningen har modtaget stotte fra Staten og Viborg Kommune til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stotte kan kr. 6.169.383,92, jf. § 160 k i love om almene
boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ¢jendom eller anden
sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Danske Bank, Viborg Afdeling er der ikke afgivet
sikkerheder:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 5.505.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 14.490.000.
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER

6 Beregning af andelsvzerdi

Verdianszttelse af andelsbeviserne kan opgeres efter en af falgende metoder, jf. lov om

andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §5, stk. 2.

1. Anskaffelsespris
2. Handelsveerdi jf. valuar
3. Seneste kontante gjendomsvurdering

Andelsbevisernes vardi er beregnet jf. punkt 3 samt vedtegternes § 14, stk. 1 A.:

Indskuddet hidrerer fra 20 andelshavere:

2023 2022
Foreningens egenkapital pr. 31.12.2023 10.122.661 10.477.947
Indekseret ¢jendomsvurdering.......... 26.271.034
Bogfort veerdi af ejendom................. -14.490.000 11.781.034 7.410.000
Prioritetsgeeld, restgzld..................... 5.505.000
Prioritetsgeeld, kursverdi.................. -5.317.665 187.335 -25.154
Egenkapital 22.091.030 17.862.793
Andelsindskud 2.898.000 2.898.000
VARDI PR. ANDELSKRONE 7,62 6,16
Ovennzvnte egenkapital fordeles sdledes pé de enkelte andelsbeviser:

2023 2022
Andelsbevis a kr. 125.000 (4,313%) cccoovvvinivininnnnnnes 952.857 770.479
Andelsbevis a kr. 130.000 (4,486%) .....ccooevverinininrinnnne 990.971 801.299
Andelsbevis a4 kr. 151.800 (5,238%) .ccceovvvevevvniiriinnnnne 1.157.149 935.670
Andelsbevis a kr. 180.000 (6,211%)......ccevvecivrrrcneniinnns 1.372.114 1.109.490
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER

Alternativ 1
Bestyrelsen forslér at 75% af stigningen, som stammer fra indekseringen af den sidste
offentlige ejendomsvurdering, hensattes til en reserve.

2023 2022
Andelsbevis a kr. 125.000 (4,313%) ..ccccovvrveereennniennnn 811.454 770.479
Andelsbevis a kr. 130.000 (4,486%) .....ccoovvvrrvernnnnnnn. 843.912 801.299
Andelsbevis a kr. 151.800 (5,238%) ..ccovvirvereveivennnnnnn 985.430 935.670
Andelsbevis a kr. 180.000 (6,211%).....c.ccveeinrinennennen. 1.168.494 1.109.490

Alternativ 2
Bestyrelsen forslar at 50% af stigningen, som stammer fra indekseringen af den sidste
offentlige ejendomsvurdering, henszttes til en reserve.

2023 2022
Andelsbevis a kr. 125.000 (4,313%) «ccoovercirvcniriincinninnn 858.588 770.479
Andelsbevis 4 kr. 130.000 (4,486%) .....covevvrvviirinrenninnn. 892.932 801.299
Andelsbevis a kr. 151.800 (5,238%) .ccvveevevrviveciinniinninnn. 1.042.670 935.670
Andelsbevis 4 kr. 180.000 (6,211%).....cccveeevvvirirnnnrinnn. 1.236.367 1.109.490

Alternativ 3
Bestyrelsen forslér at 25% af stigningen, som stammer fra indekseringen af den sidste
offentlige ejendomsvurdering, hensattes til en reserve.

2023 2022
Andelsbevis a kr. 125.000 (4,313%) .coocvvrrvrvrieinnvinnnne 905.723 770.479
Andelsbevis 4 kr. 130.000 (4,486%0) ....coocerrurrirvuiinnnns 941.951 801.299
Andelsbevis 4 kr. 151.800 (5,238%) -.cccveemcivinniniinnnnnn. 1.099.909 935.670
Andelsbevis 4 kr. 180.000 (6,211%0).....ccccvviimvininnennnnn. 1.304.240 1.109.490

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at det vedtages at maksimalveardien af
andelsbeviserne udger vaerdierne i opgerelsen for alternativ 1.

Veardianszttelsen af andelsbeviserne er gaeldende fra generalforsamlingsdatoen til den
efterfalgende generalforsamling.
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER

Bolig- og antenneafgift for perioden
1/1 -31/12 2024

Beregning af boligafgift er foretaget i henhold til generalforsamlingens beslutning.

Med henvisning til lov om andelsboligforeningers § 7 a kan udgifter til hybridnet m.v. ikke
indeholdes i boligafgiften fra 1/1 1993. P4 baggrund heraf er der foretaget en opdeling af
boligafgiften og antennebidraget.

Beregning af boligafgiften (fordelingen foretages efter indskud og antal andelsboliger):

Periode 1/1-30/4 2024 Perioden 1/5-31/12 2024
pr. md. pr. md.
Bolig- Antenne- Ialt Bolig- Antenne- Talt
afgift bidrag afgift bidrag
Andelsbeviser 4 kr. 125.000 2.594 668 3.262 2.594 668  3.262
Andelsbeviser 4 kr. 130.000 2.658 668 3.326 2.658 668 3.326
Andelsbeviser 4 kr. 151.800 2.935 668 3.603 2.935 668  3.603
Andelsbeviser 4 kr. 180.000 3.293 668 3.961 3.293 668  3.961

Boligafgifterne er beregnet pa grundlag af folgende opdeling af de budgetterede udgifter:

2024
Udgifter, der fordeles efter indskuddenes storrelse:
Boligernes driftsudgifter:
Afdrag NyKredit.....ooeevevciinininiiiiiiieiieisie e 0
EJendOmMSSKALET ....cc.coieerieriiriiiiriiiiieete et 61.000
FOTSIKTINEZET ..eeevveerveeeeieieienecccei ettt et eb st snes 31.000
Reparationer og vedligeholdelse .......ovvuivireeininniiiiein 40.000
Hensat til vedligeholdelse.........ccoovvvvrmiiniiniiiiiiiiiceie e 0
Benyttet hensat til vedligeholdelse........oovuvvevirminiiiniiniinn 0
Renteudgifter 18n Nykredit ... 250.000
LIt oottt st st e a s s e b e b e bt et renes 382.000
Udgifter, der fordeles efter andelsboliger:
Boligernes driftsudgifter:
Renovation 0g genbrugsSgebYT .........ooiiiiiirierieninnincrensnestessassesesicennns 68.000
El, vand 0g KloaKkbidrag.........cccecevviiiiniiniiiniecieniiesieses e 70.000
NYansKaffelSer.........ccvciiiiiiiiniee e 5.000
Gas- 0g OlIEfYTSSEIVICE .....c.ivviiiiiirterci e s 90.000
Administrationsudgifter.........ccooiinniiinii s 80.900
1) (OO OO PO PPUOT OO RSP 313.900
Lalt til fordeling............ccoovevcciimiiniiiniiiicee e 695.900
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER

Bolig- og antenneafgift for perioden
1/1 -31/12 2024
(fortsat)

Fordeling af foranstdende udgifter giver folgende arlige boligudgifter:

Udgifter Udgifter  Bolig- udgift Ialtméned I alt maned

fordelt efter fordelt ift antal arlig incl. antenne
indskud  andelsboliger
Andelsbeviser 4 kr. 125.000 (4) 16.477 15.695 32.172 2.594 3.262
Andelsbeviser 4 kr. 130.000 (4) 17.136 15.695 32.831 2.658 3.326
Andelsbeviser a kr. 151.800 (10) 20.010 15.695 35.705 2.935 3.603
Andelsbeviser 4 kr. 180.000 (2) 23.727 15.695 39.422 3.203 3.961

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at de beregnede boligafgifter og antennebidrag
jf. budgettal for dret 2024 gennemfores med @ndring fra 1. maj 2024.

Safremt generalforsamlingen i stedet veelger, at boligafgifter og antennebidrag fortseetter
uzndret i perioden 1/5 — 31/12 2024 vil dette medfere folgende:

Forventet resultat i henhold til budget for 2024 -12.396
Korrektion af boligafgift 1/5 —31/12 2024 0
Underskud i alt -12.396
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER

Opgorelse af maksimalpriser
for andelsbeviserne

I henhold til foreningens vedtagter kan maksimalpriserne for andelsbeviserne pr. 31/12 2023
opgeres saledes:

Opgorelse efter anskaffelsesprincippet — vedtegternes § 14 stk. 1 A:

Foreningens samlede egenkapital udger:

Indskud fra andelshaver:

2023
4 stk. andelsbeviser a4 kr, 125.000 (4,313%0)..ccccomviininniiiiiiinnieniinerennneenne 500.000
4 stk. andelsbeviser a kr. 130.000 (4,486%0) .....ccovvcerimininiiimisiiniieeninninennns 520.000
10 stk. andelsbeviser 4 kr. 151.800 (5,238%) ...eeveimrrveinriiinniiirinesiieecnenen, 1.518.000
2 stk. andelsbeviser a kr. 180.000 (6,211%) .....ccvvuvirminiciinreeniiniieniieeans 360.000
INASKUA E A6t ...ttt s 2.898.000
Reserverialt ..ot e 7.224.661
Egenkapital f alt............ccoooiiiiiiii 10.122.661
Prioritetsglden indgar i opgerelsen til den indeksregulerede pantebrevsgeld.
Ovennzvnte egenkapital fordeles séledes pa de enkelte andelsbeviser:
Andelsbevis 4 kr. 125.000 (4,313%0) ccuververiimniecirmiineevieseennsi e sieeieaaeas 436.623
Andelsbevis 4 kr. 130.000 (4,480%0) ....cccoeeemreriiiiiiinieiiniiiniete et eie e 454.088
Andelsbevis 4 kr. 151.800 (5,238%0) ..eeeeiviiiiiniiiiiniicinecnieinneee s 530.235
Andelsbevis 4 kr. 180.000 (6,211%0).cc..coreemercniiiiiiiininiinieciree e saesanees 628.737

Det skonnes, at andelsbevisernes vaerdi i det folgende ar falder med det forventede resultat for
2024.

Det forventede fald pé andele kan herefter beregnes til:

Egenkapital 1/1 2024 .......ccovivniniinieiiiiiiiniesnisssss et 10.122.661
Forventet resultat i henhold til budget for 2024 ... -12.396
ATOtS AFAAZ ..ottt 0
Forventet egenkapital 31/12 2024............cccooriiniiiiiiniininiceenee 10.110.265
Forventet fald i procent.............ccccooveviiiniiiiniiiin e 0,12 %

Side 20



Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr.

| 31. december 2023

1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2023
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2023
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2023 - 31.
december 2023
|
B Antall BBR Areal
m2
B1  Andelsboliger 20 1.872
B2  [Erhvervsandele
B3  Boliglejemal
B4  [Erhvervslejemal
B5  @vrige lejemal, keldre, garager mv. ,
B6  [alt 20 1.872
C Set kryds Boligeres | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden oprindelige
. kilde) | indskud
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved |
opgerelse af andelsvaerdien? X
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? X
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her: X
|
D
D1  |Foreningen stiftelsesér 1988
D2  [Ejendommens opferelsesar 1988
E Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  [Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen: For de 14n i kreditforeninger eller

pengeinstitutter der optages og er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, hefter andelshavere personligt og pro rata efter deres andel i formues,
safremt kreditor har taget forbehold herom.
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NOTER

1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning
af andelsvardien X
‘ Kr.| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 26.271.034 14.034
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ! 0 0
%
F4 Reserver i procent af ejendomsverdi 0
G | Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
_ tilbagebetales ved foreningsoplgsning? _ X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. ;
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
| foreningens ejendom? X
|2 lAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1  Boligafeift 306
H2  [Erhvervslejeindtagter
H3 Boliglejeindtegter
J | Forrige ar Sidste ar I &r
1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit &9 22 -190
kr. pr. andels-m? (sidste 3 4r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1  Andelsvaerdi 11.081
K2  Geald - omsatningsaktiver 2.233
K3  Teknisk andelsvaerdi 14.034
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NOTER
3 LByggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar Iar
M1  Vedligeholdelse, lebende (gennemsnit 17 89 17
kr. pr.m?)
M2  [Vedligeholdelse, genopretning og
renovering (gennemsnit kr.pr.m?) 0 0 220
M3  Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 17 89 238
4 tFinansielle forhold
P %
P1 Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 62
regnskabsmaessige veerdi)
R Forrige ar Sidste ar Iar
R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) | 108 105 25
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