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Andelsholigforeningen Agerlvngen

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar til 3 1. december
2024 for Andelsboligforeningen Agerlyngen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Adrsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar

til 31. december 2024.

Budget 2025
Der er foretaget en beregning af boligafgifiens storrelse og efter en lige fordeling mellem

andelshavere. Der henvises til note 8.
Foreningens generalforsamling har tidligere besluttet den fordelingsméde.

Bestyrelsens indstilling om prisfastszettelse af maksimalpriser pé andelsbeviser
I henhold til foreningens vedtaegter § 30, stk. 2 foreslir bestyrelsen. at andelens maksimalpris

fastsaettes til:

Andelsbevis a kr. 125.000 kr. 858.360
Andelsbevis & kr. 130.000 kr. 892.694
Andelsbevis 4 kr. 151.800 kr. 1.042.392
Andelsbevis a kr. 180.000 kr. 1.236.038

De fastsatte maksimalpriser er opgjort efter vedtegternes § 14.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 27/ 2 2025

Bestyrelse -/ )
gt i ! o g
Malene Mehlsen Duch Betina Jeiisen Bodil Nymand
Formand
P AT,
Erik Strangholt
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen Agerlyngen

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Agerlyngen for
perioden 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Vi er valgt med henblik pd at udfere udvidet gennemgang af arsregnskabet for
Andelsboligforeningen Agerlyngen for perioden 1. januar - 31. december 2024, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nzzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang

af arsregnskabet".

Vi er uafthngige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants™ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henthold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrorende den udvidede gennemgang

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhversstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflzgger rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse. Disse budgettal har, som det ogsd fremgér af
resultatopgerelse, ikke vaeret underlagt den udvidet gennemgang.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gore dette.
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Andelsholigforeningen Agerlyngen

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opni yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeassigt, andre i foreningen, analytiske handlinger og de specifikt kravede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Viborg, den 20/.3 2025

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVBatr /38119 )

.ars Olsen
Registreret revisor
mnel7138

Side 6



Andelsboligforeningen Agerlvngen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Agerlyngen er aflagt i overensstemmelse med
srsregnskablovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra

regnskabsklasse B og C. andelsboligloven samt foreningens vedtzgter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er

tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de krevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes
veerdi og andre boligfzllesskaber (andelsboligloven), samt at give de krevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne

regnskabsér.

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkrevede
boligafgifter i henhold til budgettet har veret tilstrakkelige til at dakke de realiserede

omkostninger.

Indtagter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

}

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzeld, amortiserede kurstab og lineomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgald).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overfarsel af beleb til "Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag.
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Andelsholigforeningen Agerlyngen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med

tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hejeste verdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pé balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse

i den nuvaerende funktion.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omstningsaktiver, omfatter indestdende i pengeintitutter

pr. statusdag.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
" Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

“Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i basisveerdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgzld. I posten fragér beleb, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imedegdelse af vardiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsé indeholde beleb, som er overfert fra andre reserver.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og lineomkostninger ved laneoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. 1 efterfolgende perioder vardianszttes prioritetsgaelden til

pantebrevsrestgzld.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansattes til nominel

veerdi.
Nagleoplysninger

Negleoplysningerne, der fremgér i noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
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Andelsholigforeningen Agerlyngen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgdr af noterne. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt foreningens vedteegter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi. er det den pd generalforsamlingen vedtagne

andelsveerdi. der er geldende.

Ved opgerelsen af andelsveerdien skal der foretages en rackke justeringer af de belab, der fremgér
af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtzgter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal
opgeres efter reglerne i drsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
veere vaesentlige justeringer i verdien af foreningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Ej revideret

Ej revideret

Budget Budget

2024 2024 2025

Boligafgift.......ccoovevnmnrevieecnnninnennes 683.328 683.328 746.043
Antennebidrag........ceeccismerissnrieesnnnnens 84.168 88.176 87.500
Ovrige indt@gter .........coovvevvrrnnenneenne 1.150 0 0
Indtzegter i alt...........ooovrereerrrereeeeeee 767.496 771.504 833.543
Grundskyld .......ccconiiinciinnnnnicnennens -60.904 -61.000 -61.000
FOrsikringer.........coevemvenresersnnessensesns -30.696 -31.000 -34.000
Renovation og genbrugsgebyr .......... -66.775 -68.000 -72.000
EIforbrug........ccccoommmmvminnenisrensensnenanns -329 0 0
Vand- og vandafledningsbidrag........ -65.673 -70.000 ~70.000
ANENNE....ucvreeceeccerisirissinsseesasasaesenes -86.074 -88.000 -88.000
Reparation og vedligeholdelse.......... -53.335 -40.000 -125.000
Sméanskaffelser ......c..cocrvrrneerenrnenene -256 -5.000 -5.000
Gas- og oliefyrsservice, rep. af fyr ... -100.711 -90.000 -75.000
Boligernes driftsudgifter i alt........ -464.753 -453.000 -530.000
Gaver 0g blomster.........couueiverernrsenrae -560 -500 -500
Kontorhold og omk.ref. bestyrelse ... -9.910 -10.000 -10.000
Diverse (webhotel, diverse mader)... -2.544 -2.600 -2.600
Gebyr, porto og rente kreditorer ....... -6.409 -3.500 -5.000
ReVISOTRONOTAT ..vceuienicrerinererresssasnnns -15.125 -12.000 -15.000
Rédgivning og administration........... -2.500 0 0
Generalforsamling .........cocecceeneereenas -1.091 -1.000 -1.000
@1, vand. mad mv. ved arbejdsdage.. -202 -1.000 -1.000
Bestyrelsesansvarsforsikring ............ -1.829 -1.800 -1.800
Arbejdsskadeforsikring........ccveereeeeeee -2.526 -2.500 -2.500
Kontingent grundejerforening .......... -40.800 -41.000 -41.000
ABF Kontingent .........cceeveeeesnnseeenans -4.840 -5.000 -5.000
Administrationsomkostninger i alt -74.874 -80.900 -85.400
Resultat for finansielle poster........ 215.557 237.604 218.143
Renteindtzgter, bank .........cceueerreeeen. 3.230 0 3.000
Omkostninger ved etablering af lan.. -15.560 0 0
Renteudgifter, realkreditinstitutter.... -250.478 -250.000 -250.000
Finansiering i alt ........cooeeeveneennne -266.038 -250.000 -247.000
Arets resultat..........ococoecvcecrecnnsnias -47.251 -12.396 -28.857



Andelsboligforeningen Agerlyngen

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Ej revideret Ej revideret
Budget Budget
2024 2024 2025

Forslag til resultatdisponering:
Overfort restandel af arets resultat.... -47.251 -12.396 -28.857
Resultatdisponeringialt ................ -47.251 -12.396 -28.857

Likviditetsresultat:

Arets resultat..........coocoererrrenenrenenccanes -47.251 -12.396 -28.857
Likviditetsresultati alt ................... -47@ -12.396 -28.857
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Andelsholigforeningen Agerlvngen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

2 Grunde 0g BYNINZET ....cccvrirerinveirraeressssssssisesessensanoses 14.490.000 14.490.000
Materielle anlzegsaktiverialt .........cooocovnnennnvenicnncens 1.490.000 14.490.10
AnlgSaKtiVer ......c.covvrireernnnnrnensissetnsense s 14.490.000 14.490.000
Andre tilgodehavender..........ccuvevmimnrernenmssienisssinnnn. 668 0
Periodeafgransningsposter... .. messsessssssnennesesanas 20.534 22.037
Tilgodehavender i alt...........cooonencniinnniieniannnn 21.202 22.;}37

3 Likvide behol@ninger ..........cccoovvinierevnernnnnnnsenieneneone 645.526 686.383
Omszemingsaktiver.........omeninvecscniiniiienen. 666.728 | 708.420
AKTIVER.....cciiiiecinereeeercssssssnsse s essasssssnsesssssnsasas 1_5_.15_9.728 15.198.420
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
Andelsindskud ........coveviceermicsiniiiiene 2.898.000 2.898.000
Overfort resultat M. V.....ccccovninnnnininnrnnenssesssoscinsia 7.177.410 7.224.660
Egenkapital...........cooiimimnencisnon. RSAIG 10.122.6;0
PrioritetSERld. ...t 5.069.318 5.053.760
Langfristede geeldsforpligtelser i alt ..............ccccoee.. _ 5.0;3: 18 _ 5.053.760
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........covverrvenes 12.0;)0 . 12.000
Ovrig anden gaEld.......coooviiriiiin e 0 10.000
Kortfristede gzldsforpligtelserialt...........cccoonnnee. m _ 22.0?)
GaeldsforpligtelSer............ccoerverrrrecnescnncnnesinanins 5.081.318 5.075.‘7?)
PASSIVER .......oieeerriieenininis st ssssnsnrens LS._156.728 15._19_8.420

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Beregning af andelsvardi
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Andelsindskud
4 stk. andelsbeviser d kr. 125.000......cccvvrmccciniiiiiiccnenan 500.000 500.000
4 stk. andelsbeviser 4 kr. 130.000.........ccciiiiiciinciiniccennnnn. 520.000 520.000
10 stk. andelsbeviser Akr. 151.800.......ccceeiereiirrnicininnne 1.518.000 1.518.000
2 stk. andelsbeviser a kr. 180.000.....ccccvverrmrieeerrrrreernaan 360.000 360.000
AndelSINASKUM. .......ooooocoiieeiiiirieisnenrerreeeersrreensisesassnnnnnss 2.898.000 2.898.000
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo ........c.coeeereennecnneen 7.224.660 7.579.946
Betalte prioritetsafdrag........ccoevivereeescncscnnienncnssisninnnns 0 46.843
Rest Srets TeSUIAL...ccuveeeeiveeeciiirereeeeerreneeererssacsssansansssnsanins -47.251 -402.129
Overfort resultat MLv.........coeecvvvrevreecrseerisisioneeseeesenennen 7.177.410 7.224.660
EGENKAPITAL......ccooooeeerrererrrereeeecsrnensssssssasssnesssnns 10.075.410 10.122.660
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Andelsholigforeningen Agerlvngen

NOTER

2024 2023

1 Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Til sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen er der
tegnet:

Bestyrelsesansvarsforsikring, forsikringssum kr. 1.000.000
Besvigelsesforsikring, forsikringssum kr. 200.000

2024 2023
2 Grunde og bygninger
KOSEPIIS, PIIMO c.voeiirircririreteies s ene 14.490.000 14.490.000
KOSIPTiS 1 @lt. ..ot inisssnsensisisssnnsssacnee 14.490.000 14.490.000
Grunde og bygninger i alt.........ccoooovnmriciininnnnn 14.490.000 ~ 14.490.000
3 Likvide beholdninger
KSSC..vviueereeiseessnrantisaresssesessssseamseessnsssensssssnssassasesessssessns 50 50
Danske Bank kt. 4660438950........ccoccereervniieieanmnecceene 242.246 686.333
Danske Bank kt. 3385233396.....ccoeeeerririninnceinnnncneenaes 403.230 0
Likvide beholdninger i alt............coovveneeecrnnniiencnncas 645.526 686.383
4 Prioritetsgzld
Nykredit opr. 5.505.000 obl. I&n........cccieveecmrmiiinnne 5.505.000 5.505.000
AMOTHSEIING ...eevrenrenreerenrniiissisissssereerssenssmsssssscscsssssssannas -435.682 -451.240
Prioritetsgeeld i alt ..... ..o w§,069.318 5.053.760

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Foreningen har modtaget stette fra Staten og Viborg Kommune til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne statte kan kr. 6.169.383,92, jf. § 160 k i love om almene
boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller anden
sammenl@gning med en anden andelsboligforening.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Danske Bank, Viborg Afdeling er der ikke afgivet

sikkerheder:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter p kr. 5.505.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi udger kr. 14.490.000.
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Andelsboligforeningen Agerlvngen

NOTER

7 Beregning af andelsveerdi

Veardianszttelse af andelsbeviserne kan opgeres efter en af felgende metoder, jf. lov om

andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §5, stk. 2.

1. Anskaffelsespris.

2. Handelsvzrdi jf. valuar.

3. Seneste kontante ejendomsvurdering.

4. Den offentlige ejendomsvurdering med nettoprisindeksering.

Andelsbevisernes vardi er beregnet jf. punkt 4.

Indskuddet hidrerer fra 20 andelshavere:

2024
Foreningens egenkapital for andre reserver pr. 31.12..... 10.075.410
Offentlig ejendomsvurdering fra 2012 ..o 21.900.000
INAEKSEIING ...cvvrrenrerecrrirereereseesssieastnsnenessssssistsnsestsmsseanes 4.839.409
Bogfort vaerdi af ejendom......occoeeiiiieinniiiiins -14.490.000
Prioritetsgeld, restg@ld ....oovevrinminmeeeeeii 5.505.000
Prioritetsgaeld, Kursveerdi.......coooevereeemnesncecnmnininiiinan -5.509.899
Egenkapital .......ccocoorniicminnmninncecsstiiinnns 22.319.919
Andelsindskud.............cccooiimmimmirnrnnrinseisisaees 2.898.000
VZERDI PR. ANDELSKRONE 7,70

Ovennavnte egenkapital fordeles sdledes pé de enkelte andelsbeviser:

2024
Andelsbevis a kr. 125.000 (4,313%) ..cocccnnniiiiiiiiiiinnnnns 962.729
Andelsbevis 4 kr. 130.000 (4.486%0) ....covvevrnriiiiinisieninnns 1.001.239
Andelsbevis 4 kr, 151.800 (5,238%0) coccvvvrrvmvviveesinninans 1.169.139
Andelsbevis 4 kr, 180.000 (6,211%0).-ccccccrerincrinrecrianins 1.386.330
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Andelsboligforeningen Agerlvngen
NOTER

Alternativ 1
Bestyrelsen forslar at 75% af stigningen, som stammer fra indekseringen af den sidste

offentlige ejendomsvurdering, henszttes til en reserve.

2024 2023
Andelsbevis 4 kr. 125.000 (4.313%0) covevrereeririrecinracnnanaa 806.175 R11.454
Andelsbevis 4 kr. 130,000 (4,486%0) «voveveeeerecevierersuieranns 838.422 843.912
Andelsbevis 4 kr. 151.800 (5.238%0) .eemveriricirurnicsnncnnens 979.019 085.430
Andelsbevis 4 kr. 180.000 (6,211%)...cccuterrvsrmreierraarenne 1.160.892 1.168.494

Alternativ 2
Bestyrelsen forslar at 50% af stigningen, som stammer fra indekseringen af den sidste

offentlige ejendomsvurdering, henszttes til en reserve.

2024 2023
Andelsbevis 4 kt. 125.000 (4.313%) ceeeceevereemnrrnesccnnes 858.360 858.588
Andelsbevis 4 kr. 130.000 (4.486%0) ....ccccrrverrerecriirirsnans 892.694 892.932
Andelsbevis 4 kr. 151.800 (5.238%0) ..cvverreveersneenienerenees 1.042.392 1.042.670
Andelsbevis 4 kr. 180.000 (6,.211%).....cccorveeercmmrriennannnns 1.236.038 1.236.367

Alternativ 3
Bestyrelsen forslar at 25% af stigningen, som stammer fra indekseringen af den sidste

offentlige ejendomsvurdering, hensattes til en reserve.

2024 2023
Andelsbevis a kr. 125.000 (4.313%0) cveeverrereerreceraisisrenanns 910.545 905.723
Andelsbevis a kr. 130.000 (4.486%0) «ecceveereevvecvcraicsinininns 946.966 941.951
Andelsbevis 4 kr. 151.800 (5,238%0) ecceeenevvmeerercesiosinnns 1.105.765 1.099.909
Andelsbevis a kr, 180.000 (6.211%0).uueeeeererrerrecerciinivnnia 1.311.184 1.304.240

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at det vedtages at maksimalvardien af
andelsbeviserne udger vardieme i opgerelsen for alternativ 2.

Vardiansattelsen af andelsbeviserne er geldende fra generalforsamlingsdatoen til den
efterfolgende generalforsamling
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Andelsholigforeningen Agerlvngen
Bolig- og antenneafgift for perioden
1/1 -31/12 2025
Beregning af boligafgift er foretaget i henhold til generalforsamlingens beslutning.

Med henvisning til lov om andelsboligforeninger § 7 a kan udgifter til hybridnet m.v. ikke
indeholdes i boligafgiften fra 1/1 1993. P4 baggrund heraf er der foretaget en opdeling af
boligafgiften og antennebidraget.

Beregning af boligafgiften (fordelingen foretages efter indskud og antal andelsboliger):

Periode 1/1-30/4 2025 Perioden 1/5-31/12 2025
pr- md. pr. md.
Bolig- Antenne- lalt Bolig- Antenne- 1alt
afgift bidrag afgift bidrag
Andelsbeviser a kr. 125.000 2.594 729 3.323 2.970 729  3.699
Andelsbeviser & kr. 130.000 2.658 729 3.387  3.038 729  3.767
Andelsbeviser a kr. 151.800 2935 729 3.664  3.332 729  4.061
Andelsbeviser a kr. 180.000 3.293 729 4.022 3.714 729 4443

Boligafgifterne er beregnet pé grundlag af fulgende opdeling af de budgetterede udgifter:

2025
Udgifter, der fordeles efter indskuddenes sterrelse:
Boligernes driftsudgifter:
GrUNASKYIA c...coeevcececcresiisisirnsnrs s ssssstass s bas bbb st casrssase et 61.000
FOISTKIINEET ..vvvevenctresinceesiesentestsssnss st ssssss s s s s 34.000
Reparationer og vedligeholdelse ...t 125.000
Renteudgifter 18n NyKredit .......cocoiinianimimeneenienen s 250.000
) U OPU PO OGSO PP PP UP PP PO 470.000
Udgifter, der fordeles efter andelsboliger:
Boligernes driftsudgifter:
Renovation 0g genbrugsgebYT.....cocvuimrmrmreeieesinimtensnsririessiestssnscsnsesecieans 72.000
El vand og KIoakbidrag........coceermeierneemeniicciniiinisinessnssenseccesin 70.000
NYANSKAFEISET ... ..ovririeiirierenisis s st s 5.000
Gas- 0g OlIEfYTSSEIVICE ..cuvvriuirnnrrrtrrrresirecesconnnat st 75.000
AdministrationSUAGIer...... ..ot 85.400
| 01§ ST OO SO S UO RO UOU VOO POPU DRSPS R 307.400
T alt til FOrdeling......ccovereeeeiiiniirces ettt e 777.400
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

Bolig- og antenneafgift for perioden
1/1-31/12 2025

Fordeling af foranstiende udgifter giver falgende érlige boligudgifter:

Udgifter Udgifter  Bolig- udgift Ialt méned [ alt mined

fordelt efter fordelt ift antal arlig incl. antenne
indskud  andelsboliger
Andelsbeviser 4 kr. 125.000 (4) 20,273 15.370 35.643 2.970 3.699
Andelsbeviser 4 kr. 130.000 (4) 21.084 15.370 36.454 3.038 3.767
Andelsbeviser 4 kr. 151.800 (10) 24.619 15.370 39.989 3.332 4.061
Andelsbeviser 4 kr. 180.000 {2) 29.193 15.370 44,563 3.714 4.443

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at de beregnede boligafgifier og antennebidrag
jf. budgettal for dret 2025 gennemfores med endring fra 1. maj 2025.

Safremt generalforsamlingen i stedet vaelger. at boligafgifter og antennebidrag fortseetter
uendret i perioden 1/5 — 31/12 2025 vil dette medfere felgende:

Forventet resultat i henhold til budget for 2025 -28.857
Korrektion af boligafgift 1/5 —31/12 2025 -62.715
Underskud i alt -91.572
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

Opgerelse af maksimalpriser
for andelsbeviserne

I henhold til foreningens vedtzgter kan maksimalpriserne for andelsbeviserne pr. 31/12 2024
opgores siledes:

Opgerelse efter anskaffelsesprincippet — vedtegternes § 14 stk. 1 A:

Foreningens samlede egenkapital udger:

Indskud fra andelshaver:

2024
4 stk. andelsbeviser & kr. 125.000 (4,313%).c...coeeceiiiincnnniisinnccinsnsrenannas 500.000
4 stk. andelsbeviser 4 kr. 130.000 (4,486%0)......ccceevvevnmrninniininniincccrcsnnnsacens 520.000
10 stk. andelsbeviser A kr. 151.800 (5.238%0) ...ccovvvrrivcrmmnmmmmicinmmsansnnsssnasans 1.518.000
2 stk. andelsbeviser 4 kr. 180.000 (6,211%0) .cicveievecririnennnsnncssnenciiisnisnnnanas 360.000
INASKUA § QM <..eenecreacienrrrereererenreeseeeeesebsessen s sns s asas s ssces sttt st sunsnasens 2.898.000
RESEIVEE T Alt . ....eviierieeerececeee e cesai i siscsnses st e ae s es s e ssnssansrbssaaasansns 7.177.410
Egenkapital i alt ..ot 10.075.410
Prioritetsglden indgr i opgerelsen til den indeksregulerede pantebrevsgzld.
Ovennzvnte egenkapital fordeles siledes pé de enkelte andelsbeviser:
Andelsbevis 4 Kr. 125.000 (4.313%0) cnuereereerrerisiimiimnninnenssnnassnnesseesnnens 434.585
Andelsbevis 4 kr, 130.000 (4,486%0) ...occvvrvremmriniimiiniinnnisinssessssineireesnns 451.968
Andelsbevis 4 Kr. 151.800 (5,238%0) .ccuvreecrrrniinnrssnrnesseisiecnannnnssonisasssnesssses 527.760
Andelsbevis 4 kr. 180.000 (6.211%0)...uceeveererinininiiiereriesisiernssasssesesnnaes 628.802

Det skonnes, at andelsbevisernes verdi i det felgende ar falder med det forventede resultat for
2025.

Det forventede fald pa andele kan herefter beregnes til:

Egenkapital 1/1 2025 ......cciiionrinmnennescsenecsasimsmesssissssmmsmss s sessssasess 10.075.410
Forventet resultat i henhold til budget for 2025 .......cooviiivrriiiiininnnne -28.857
ATELS AFATAG ....eooooeeeveeeraesseessessaecssamsesscnsessensssssb s ssssasssss s esssssassssbsssnssnes 0
Forventet egenkapital 31712 2025.........c.ocooiiiniininn s 10.046.553
Forventet fald i Procent.........ooverierecrcncnniiiinnsiiniiisesasaeens 0,13 %
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Andelsholigforeningen Agerlvngen

NOTER

f)ﬁ\-sningeri skemaet er udfyldt pr.

[ 31. december 2024

1

}Grundlzeguende oplysninger om andelsboligforeningen

[

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr.

31. december 2024

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

31. december 2024

Seneste regnskabsperiode 1. januar 2024 - 31.
december 2024
L
B Antal BBR Areal
l | m2
B1  Andelsboliger | 20) 1.872
B2  Erhvervsandele
B3  Boliglejemal
B4  Erhvervslejemal
B5  @vrige lejemal, keeldre, garager mv. E
B6 lalt i 20 1.872
C  Satkryds . Boligernes Boligernes | Det Andet
| areal (BBR) areal (anden oprindelige

i ; kilde) indskud |
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved ’
I opeorelse af andelsverdien? i X
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved ‘
: opgerelse af boligafgiften? X ‘
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsneglen |

her: f |
I
D |
D1  Foreningen stiftelsesér 1988
D2 Ejendommens opferelsesir 1988
L |
E | Ja Nej |
El1  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? X |
] Hvis ja, beskriv hvilken hzftelse der er i foreningen:

pro rata efter deres andel i formues, sifremt kreditor har taget forbehold herom.

For de 14n i kreditforeninger eller pengeinstitutter der optages og er sikret ved pantebrev |
eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshavere personligt og i
|
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Andelsholigforeningen Agerlvngen

NOTER

I(;rundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

=

Seet kryds Anskaffelses-  Valuar- Offentlig Offentlig i
. prisen vurdering vurdering vurdering
: indekseret
F1 Anvendt X
\vurderingsprincip til .
reregning af
delsvardien
Sat Kryds ‘ Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt X ;
__rafer1.juli20202 A P
i Kr., Gennemsnit |
! kr.pr.m? I
F2 Eiendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 26.739.409 14.284
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
IF4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
G Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplesning? :
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
fov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
I (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
IG3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd | X
| foreningens ejendom? !
ﬁ |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1  Boligafeift 365
‘H2  FErhvervslejeindtaegter 0
iH3 Boligleieindtaegter (13
J Forrige ar Sidste ar lar
1  Arets overskud (for afdrag), gennemsnit 22 -190) -25
i[ kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1  Andelsverdi 11.923
K2  Gezld - oms®tningsaktiver 2.361
K3  Teknisk andelsveerdi 14.284
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Andelsboligforeningen Agerlyngen

NOTER
E [Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige &r Sidste ar Tar
M1  Vedligeholdelse, labende (gennemsnit | 89 17 82
kr.pr.m?) :
M2  Vedligeholdelse, genopretning og 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?) 0 220
M3  Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 89, 238 82
-
i4 IFinansielle forhold
P % |
P1 Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 62!
regnskabsmassige verdi) I
[
R Forrige &r Sidste ar I &r -
[R1__[Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) | 105, 25 0
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